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Arvamus Tartu linna
iildplaneeringu avalikul
viljapanekul arvestamata jaetud
arvamuste kohta

Tartu Linnavalitsus esitas 16.07.2021 kirjaga nr 9-3.2/UP-18-003 Tartu linna iildplaneeringu
(edaspidi ka tildplaneering) Rahandusministeeriumile planeerimisseaduse (edaspidi PlanS)
§ 90 16ike 1 alusel heakskiidu saamiseks. Koos iildplaneeringuga esitas kohalik omavalitsus
iildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) menetlemise dokumendid,
sealhulgas iildplaneeringu avaliku véljapaneku ajal esitatud kirjalikud arvamused, mida
iildplaneeringu koostamisel ei arvestatud, ja Tartu Linnavalitsuse pdhjendatud seisukohad
arvamuste arvestamata jatmise kohta.

Uldplaneeringu koostamise eesmirk on siduda Tartu linn haldusterritoriaalse reformi
jérgsetes piirides {iheks ruumiliseks tervikuks ja kujundada linna ruumilise arengu
pohimdtted. Uldplaneering koostatakse kogu linna territooriumi kohta kuni 20 aasta
perspektiivis.

PlanS § 90 ldike 3 kohaselt iildplaneeringule heakskiidu andmise otsustamisel on riigihalduse
ministri padevuses:
e keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse ja iildplaneeringu digusaktidele, sh
maakonnaplaneeringule vastavuse kontrollimine;
e maakonnaplaneeringu muutmiseks ndusoleku andmine, kui lildplaneering sisaldab
vastavat ettepanekut;
e {ldplaneeringu avalikul véljapanekul kirjalikke arvamusi esitanud isikute, kelle
arvamusi Uldplaneeringu koostamisel ei arvestatud, ja iildplaneeringu koostamise
korraldaja drakuulamine.

Tartu linna iildplaneering vdeti vastu ja suunati avalikule véiljapanekule Tartu Linnavolikogu
01.04.2021 otsusega nr 321. Avalik viljapanek toimus 20.04—20.05.2021. Uldplaneeringu
lahenduse tutvustamiseks toimusid mitmed piirkondlikud ja temaatilised arutelud.
Planeeringulahenduse kohta esitati hulgaliselt arvamusi. Uldplaneeringu avaliku viljapaneku
ajal esitatud arvamuste osas vottis Tartu Linnavalitsus seisukohad 15.06.2021 korraldusega
nr 701. Korraldust on muudetud ja tidiendatud Tartu Linnavalitsuse 28.06.2021 korraldusega
nr 752. Uldplaneeringu avalik arutelu toimus 30.06.2021 Eesti Rahva Muuseumis.
Avalikustamise jargselt ei joutud kokkuleppele koikide tildplaneeringu avalikul véljapanekul
arvamusi esitanud isikute v0i asutuse arvamuste osas.
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Tulenevalt PlanS § 90 16ike 3 punktist 2 korraldas Rahandusministeerium {iildplaneeringu
avalikul véljapanekul kirjalikke arvamusi esitanud isikute ja kohaliku omavalitsuse esindajate
seisukohtade drakuulamise. Haldusmenetluse seaduse § 40 10ike 1 kohaselt voib drakuulamine
toimuda nii suuliselt kui ka kirjalikult. Ettepaneku kirjalikuks &drakuulamiseks tegi
Rahandusministeerium 17.08.2021 kirjaga nr 14-11/5332-2.

Vastavalt PlanS § 90 Idikele 4 annab valdkonna eest vastustav minister! oma kirjaliku
arvamuse nende avalikul viljapanekul esitatud arvestamata jaetud arvamuste kohta, mille osas
ka heakskiidu andmise menetluses ldbiviidud drakuulamise tulemusena vaidlevad osapooled
— arvamuste esitajad ja kohalik omavalitsus, kokkuleppele ei joudnud.

Kiesolevas kirjas annab riigihalduse minister arvamuse ABC kinnisvarateenuste OU poolt
iildplaneeringu avalikul viljapanekul esitatud ja arvestamata jaetud arvamustele.

Avalikul villjapanekul ABC Kinnisvarateenuste OU poolt esitatud Kkirjalikud
arvamused, Tartu Linnavalitsuse? seisukohad ja Rahandusministeeriumi arvamus:

1. ABC kinnisvarateenuste OU tegi ettepaneku muuta Kastani - Filosoofi KF2 kvartali
ehitustingimusi ja lubada maksimaalset korruselisust kuni 5 korrust. Juba téna on kvartalis
vanu toostushooneid, milliste korgusmérk vastab tavapidrasele 5 korruselisele hoonele.
Ettepanek, mitte lubada korgemaid hooneid, kui tdna juba olemasolevad hooned. Lubatud
korruselisus tipsustatakse ehitusprojektiga voi detailplaneeringuga.

Tartu Linnavalitsus asus seisukohale, et ettepanekuga ei arvestata ning selgitas, et arvestades
ala paiknemist miljodvaartuslike hoonete vahetus ldheduses on korruselisus 2-4 piirkonda
sobiv. Erisuseks jaib Riia tn d44rne osa.

2. ABC kinnisvarateenuste OU tegi ettepaneku mitte lubada KF2 kvartalis projekteerida
parkimislahendusi, mis soodustavad autotranspordi kasvu kvartalisiseselt. Kasutada kvartalit
jatkusuutliku transpordi pilootprojektina, kuna asetseb siidalinna ldheduses ning on
ithistranspordiga hésti tihendatud. Ettepanek on eelistada kvartalis litkumisel jala kdimist ning
kergliiklusvahendeid.

Tartu Linnavalitsus selgitas, et parkimiskohtade vajadus soOltub tervikuna teenuste
kéttesaadavusest, millest tulenevalt on lubatud parkimisnormist vihem kohti kavandada.
Parkimislahenduse planeerimisel tuleb arvestada planeeritava ala parkimisvajadusega ja see
tuleb lahendada kvartali sees. Piirkonda rajatud parklad (sadamaraudtee koridoris ja Kastani
tdnaval) on ajutised.

Kirjalikul _drakuulamisel ABC kinnisvarateenuste OU Rahandusministeeriumile oma
arvamuste osas ei vastanud ja tdiendavaid selgitusi ei esitanud. Tartu Linnavalitsus teatas
01.09.2021 kirjas nr 9-3.2/UP-18-0033, et kdigil planeeringust huvitatud isikutel on olnud

! Ruumilise planeerimise alase tegevuse korraldamise ja jdrelevalve valdkonna eest vastutav minister on
peaministri 27.01.2021 vastu vdetud korralduse nr 8 ,,Ministrite pddevus ministeeriumi juhtimisel ja ministrite
vastutusvaldkonnad‘ punkti 10 kohaselt riigihalduse minister.

2 Tartu Linnavalitsuse pohjendused esitatud arvamuste mittearvestamise voi osalise arvestamise kohta on
esitatud Tartu Linnavalitsuse 13.07.2021 korralduse nr 813 lisas.

3 Tartu Linnavalitsuse 01.09.2021 kiri nr 9-3.2/UP-18-003 ..Vastuskiri Tartu linna tildplaneeringule esitatud
arvestamata jdetud arvamuste drakuulamise kohta“
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voimalus oma seisukohti linnale esitada ka korduvalt ja seda on tehtud. Linnavalitsus on kdiki
ettepanekuid piisavas ulatuses kaalunud ja tdiendavaid kirjalikke seisukohti esitada ei ole.

Rahandusministeerium on arvamusel, et Tartu Linnavalitsus on pohjendanud ja selgitanud,
miks esitatud arvamusega ei ole voimalik arvestada. Toodud selgitused ja pohjendused on
asjakohased. Uldplaneeringu lahenduse valikut on kohalik omavalitsus kaalutlenud ja
pohjendanud ning sellega tditnud haldusmenetluse seaduse § 4 10ikes 1 seatud kaalutlemise
kohustuse. Jargitud on PlanS § 10 1dikes 1 sétestatud planeerimise pdhimdtet, mille kohaselt
peab planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke
huve ja vaéirtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pdhimotetele ja planeeringu
eesmadrkidele ning I6imima need planeeringulahendusse.

Tartu Linnavolikogu on 01.04.2021 otsusega nr 321 iildplaneeringu vastu votnud ja sellega
pidanud planeeringulahendust sobivaks ja otstarbekaks. Vastuvotmisega on volikogu
kinnitanud, et tildplaneering vastab digusaktidele, on koostatud vastavuses linna ruumilise
arengu eesmirkidega ning iildplaneeringu koostamisel on voetud arvesse keskkonnamdju
strateegilise hindamise tulemusi (PlanS § 86 g 2).

PlanS § 4 kohaselt on planeerimisalase tegevuse korraldamine kohaliku omavalitsuse
pidevuses, kes peab tagama maa-alale vastavate iildplaneeringute olemasolu. Uldplaneeringu
sisulise lahenduse otstarbekuse iile on kaalutlusdiguse alusel ainupiddev otsustama kohalik
omavalitsus, kelle pddevuses on kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dike 1
kohaselt kohaliku elu kiisimuste, sealhulgas ruumilise planeerimise, iseseisev ja loplik
korraldamine ning otsustamine.

Rahandusministeerium on arvamusel, et antud juhul on tegemist iildplaneeringu sisulise
lahenduse otstarbekuse hindamisega, mille iile otsustamine ei ole riigihalduse ministri
padevuses. Seega, kui planeeringulahendus ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja normidega,
on erinevate huvide arvesse vOtmisel ning iildplaneeringuga kavandatavate ehitus- ja
maakasutustingimuste ruumilise sobivuse lile otsustajaks kohalik omavalitsus.

Kiesolevas kirjas antud arvamus puudutab vaid iiht osa koigist iildplaneeringu avalikul
viljapanekul esitatud arvamustest. Vottes arvesse, et riigihalduse minister peab andma
oma arvamuse ka teistele Tartu linna iildplaneeringu avaliku viljapaneku ajal esitatud
arvamustele, mille osas ei ole saavutatud kokkulepet, siis otsustab minister PlanS § 90
10ike 2 alusel Tartu linna iildplaneeringule heakskiidu andmise voimalikkuse iile eraldi
kirjaga.

Riigihalduse minister teavitab 10plikust otsusest {ildplaneeringu heakskiitmise kohta koiki
menetlusosalisi kirjalikult.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Jaak Aab
riigihalduse minister
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